IV 4101.H

(Hinweise zum Vertrag Gebaude, Innenraume)

IV 4101.H
Hinweise zum Vertragsmuster Gebaude, Innenrdaume,
der Anlage zu 8 6 sowie zur Anwendung der AVB

1 Hinweise zum Vertragsmuster IV 410.H F
1.1 Vorbemerkungen

Vertragsmuster Soweit im Vertragsmuster IV 410.H F und in den Anlagen Festlegungen getroffen
IV410.H F werden, sind in den dazu vorgesehenen Feldern Ankreuzungen und bei
Leerzeilen entsprechende Eintragungen vorzunehmen. Falls besondere Zusatze
erforderlich werden, sind diese durch Eintragung im § 14.2, Ergénzende Verein-

barungen, festzuhalten.

1.2 Allgemeines zum Vertragsabschluss

Allgemeines Allgemein darf eine Kostenverpflichtung fir Planungsleistungen nur insoweit
eingegangen werden, wie dies zur Aufstellung der Planungsunterlagen nach den
erganzenden AV zu den AV § 24 LHO notwendig ist. Hierzu ist bei Malinahmen
von mehr als 3 Mio. Euro das als genehmigte Bedarfsprogramm verbindliche
Vorgabe fiir die Aufstellung der weiteren Planungsunterlagen.

Wenn dazu ein freiberuflich tatiger Architekt / Ingenieur eingeschaltet werden
soll, ist das Vertragsmuster Gebaude, Innenrdume zu verwenden. Der AN soll mit
Leistungen erst beauftragt werden, wenn die Baumallnahme in der
Investitionsplanung enthalten ist oder die Senatsverwaltung fir Finanzen (bei
anderer Zustandigkeit die zustandige Senatsverwaltung) der Aufstellung von
Planungsunterlagen (Vorplanungs- bzw. Bauplanungsunterlagen) zugestimmt
hat. Bei bezirklichen MaRnahmen ist entsprechend Nr. 2.2 AV § 24 LHO (2.2.1-
2.2.3) zu verfahren.

Dem freiberuflich Tatigen sind mit dem Vertragsentwurf eine Ausfertigung der
Allgemeinen Vertragsbestimmungen (AVB, IV_401.H F), die Anlagen laut
Anlagenverzeichnis, eine vorlaufige Ermittlung der Vergiitung und weitere fiir die
Vertragserfillung notwendige Unterlagen zu Gibergeben.

Kostenrahmen Siehe [V 406 ,Hinweise zur Vereinbarung einer Baukostenobergrenze als Be-
Baukostenobergrenze schaffenheit* und Formblatt [V 406 F.

Sonstiges Der Vertrag ist vor Beginn der jeweiligen Leistungen abzuschlie3en.

Anlage 14 Soweit der Auftragnehmer verpflichtet werden soll, eine Verpflichtungserklarung
abzugeben, ist das Muster ,Verpflichtungserklarung“ (Formblatt 1V 317 F) dem
Vertrag schon im Entwurf beizufiigen und als Anlage zum Vertrag anzukreuzen.

1.3 Zu den Anlagen

Erforderliche Anlagen sind anzukreuzen und dem Vertrag immer beizufigenden.

1.4 Zu einzelnen 88 des Vertragsmusters
Zu 81 Vertragsgegenstand

zu 1.1 Objekte sind Gebaude und/oder Innenrdume (siehe z.B. § 2 Abs. 1 und Anlage
Anlage 5 10, 10.2 / 10.3 HOAI). Innenrdume kénnen zusammengefasst mit Gebauden ein
Objekt bilden oder als Einrichtungsplanung ein eigenstandiges Objekt darstellen.
Umfasst der Vertrag eine Baumaflinahme mit mehreren Objekten, kénnen bis zu
funf Objekte in § 10.1 (anrechenbare Kosten) festgelegt werden. Diese Auflistung
kann durch das Objektverzeichnis (Anlage 5, Formblatt IV _4105.H F) erganzt

werden.

Die Honorare sind vorbehaltlich der in § 11 HOAI geregelten Ausnahmen fur
jedes Objekt getrennt zu berechnen. Das Honorar fur Planungsleistungen bei
Gebauden ist im Rahmen der Prozentsatze des Leistungsbildes nach 34 HOAI
zu vereinbaren. Bei Innenrdumen ist entsprechend vorzugehen. Siehe auch zu
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10.4 und Anlage zu § 6.

Flurstiickangaben sind nur zu machen, wenn sie bekannt sind.

Werden dem AN Leistungen fiir Freianlagen Ubertragen, sind dazu unter Nr. 1.2
entsprechende Angaben zu machen.

Far Freianlagen mit mehr als 7.500 Euro anrechenbare Kosten sind gesonderte
Vertrage zu schliel3en.

Zu 8§ 2 Vertragsgrundlage

zu21.2
Anlage 4

zu 2.2.1

Zu 8§ 3 Unterlagen

Zu § 4 Beauftragung

zu 4.2
stufenweise
Beauftragung
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Dem AN sind fiir die Vertragsleistung zu beachtende Regelwerke zu benennen
und, soweit erforderlich, die wesentlichen Inhalte zu erlautern.

Bei Beauftragung der Leistungsstufe 1 ist der Kostenrahmen, mdglichst aus dem
Bedarfsprogramm, anzugeben.

Alle zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses vorliegenden, fir die
Vertragsleistung maRgeblichen Unterlagen sind im § 3 aufzulisten und dem AN in
der erforderlichen Zahl zu Ubergeben.

Im Vertrag bzw. in der Anlage zum § 6 (Spezifische Leistungspflichten) sind alle
Leistungen aufzufiihren, deren Ubertragung an den AN vorgesehen ist. Die
Beauftragung erfolgt in Leistungsstufen.

Der AN soll zunachst nur mit den spezifischen Leistungen der Leistungsstufe 1
nach § 6.1, in Verbindung mit § 5 des Vertrags und der Anlage zu § 6, d.h. nur
mit der Grundlagenermittlung / Vorplanung beauftragt werden.

Soweit im Ausnahmefall Leistungen weiterer Leistungsstufen oder Teile davon
mit beauftragt werden sollen, ist dies im Vermerk der Auftragsverfiigung
besonders zu begriunden.

Es gelten die Verfahrens- und Zustandigkeitsregelungen der ,Erganzenden
Ausflhrungsvorschriffen zu den AV § 24 LHO" (Regelverfahren). Fur
MaRBnahmen mit weniger als 5 Mio. € gelten die in den ,Erganzenden
Ausflihrungsvorschriften zu den AV § 24 LHO® unter den Nrn. 2.2.1 und 2.2.2
beschriebenen vereinfachten Verfahren.

Die Beauftragung der Leistungsstufe 2 kann erst erfolgen, wenn die
Vorplanungsunterlagen VPU durch die prifende Stelle baufachlich genehmigt
und durch die haushaltsfiihrende Stelle die weiteren Planungsmittel freigeben
worden sind.

Voraussetzungen fiir die Beauftragung der Leistungsstufen 3, 4, und 5 sind die
baufachliche Genehmigung der Bauplanungsunterlagen BPU und die haushalts-
technische Freigabe der Mittel durch die jeweils zustéandigen Stellen.

Die weiteren spezifischen Leistungen nach Fertigstellung der Leistungsstufe 1
werden schriftlich — je nach Bedarf einzeln oder zusammengefasst — durch ein
gesondertes Schreiben beauftragt, in dem auch das im Vertrag bereits
festgelegte Honorar zu erwahnen ist. Gleichzeitig sind Termine und Fristen zu
vereinbaren.

Vor dieser Beauftragung ist die Baukostenobergrenze als Beschaffenheit
schriftlich zu vereinbaren. Siehe Anlage 3, Formblatt IV 406 F.
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. Leistungsstufe | Leistungsstufe
Leistungsphase HOAI (neu) (bisher)
1 Grundlagenermittiung
1 A1

2 Vorplanung
3 Entwurfsplanung
4 Genehmigungsplanung 2 A2
5 Ausfuhrungsplanung
6 Vorbereiten der Vergabe 3
7 Mitwirkung bei der Vergabe

Objektiiberwachung und B
8 . 4

Dokumentation
9 Objektbetreuung 5

Bei vorausgegangenem Architektenwettbewerb sind die Vorplanungsunterlagen
auf den dabei getroffenen Empfehlungen und erbrachten Leistungen
aufzubauen.

Die genehmigten Vorplanungsunterlagen (VPU) und das genehmigte Bedarfspro-
gramm sind verbindliche Vorgaben fir die Erstellung der Bauplanungs-
unterlagen.

Die genehmigten Bauplanungsunterlagen (BPU) sind verbindliche Vorgabe fir
alle weiteren Planungs- und Durchfiihrungsschritte.

In der Regel sollen die Stufen 2, 3, 4 und 5 an den selben AN vergeben werden,
es sei denn, die Projektorganisation sieht im Bedarfsfall eine Aufteilung auf meh-
rere AN vor.

Innerhalb einer Leistungsstufe sind Teilleistungen grundsatzlich insgesamt (im
Paket) zu vergeben. Nicht beauftragte Teilleistungen sind, soweit diese fiir eine
mangelfreie Planung und Objektiberwachung erforderlich sind, von der
Bauverwaltung zu erbringen. Eine Aufteilung der Teilleistungen auf mehrere AN
in separaten Vertragen ist generell zu vermeiden.

Zu 85 Allgemeine Leistungspflichten

allgemein

zu 5.3.1

zu 5.3.3

zu54.1
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Nach Werksvertragsrecht ist eine Leistung grundsatzlich dann mangelfrei, wenn
sie der vereinbarten Beschaffenheit der Leistung entspricht. Die Beschaffenheit
der Auftragnehmerleistung ist in den §§ 5 und 6 genau zu beschreiben.

Die allgemeinen Leistungspflichten des AN beziehen sich auf alle
Leistungsstufen des § 6. Sie werden nach den Vorgaben Quantitaten/Qualitaten;
Kosten, Termine, Erreichen der Projektziele, Besprechungen,
Leistungsanderungen, Behandlung von Unterlagen, Koordination untergliedert.
Vertragliche Vereinbarungen sind in Nr. 5.2, 5.3, 5.4 und 5.8 zu treffen.

Siehe IV 406 ,Hinweise zur Vereinbarung einer Baukostenobergrenze als
Beschaffenheit.“ und Formblatt IV 406 F.

Am Ende jeder Leistungsphase ist ein Erdrterungsprotokoll im Einvernehmen mit
dem Auftraggeber anzufertigen. Zweck des Erorterungsprotokolls ist es, die Ein-
haltung der vorgegebenen Projekiziele (d.h. die Kosten-, Termin-, Qualitats- und
Quantitatsvorgaben) zu (berprifen. Uber Abweichungen von den Projekizielen,
deren Ursache und Verursacher sowie Uber notwendige Anderungen,
Alternativen und Mafinahmen ist Einigung zu erzielen. Malnahmen kénnen z.B.
die Anderung von Terminen oder Vertragsfristen, eine Reduzierung der
Ausstattung oder des Raumprogramms oder eine Anpassung der
Baukostenobergrenze umfassen.

Bei einer BaumalRnahme mit mehren Objekten sind die Termine objekiweise
anzugeben.
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zu54.2

zu 5.5

zu 5.8.2

zu 5.8.3
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Die Ankreuzfelder sind in Abhangigkeit von der Projektorganisation nur alternativ
zu wahlen.

Wird erkennbar, dass die vereinbarten Ziele nicht eingehalten werden kénnen
und hat der AN die aus seiner Sicht moglichen Varianten aufgezeigt, kann er
nicht ohne Vergitungsfolgen zur Entwicklung weiterer Varianten gezwungen
werden.

Sofern die Fertigung von Vervielfaltigungen dem AN Ubertragen wird, sollen im
Allgemeinen nicht mehr als flinf zusatzliche Ausfertigungen gefordert werden.

Es bleibt dem AN freigestellt, fir die Bearbeitung ein beliebiges
Datenformat/CAD-System seiner Wahl einzusetzen. Die Datenlibergabe an den
AG muss jedoch, ggf. nach entsprechender Ubersetzung durch den AN oder
seinen Beauftragten, vollstandig, verlustfrei und geprift im vereinbarten Format
erfolgen.

Soweit der AN zur Erbringung seiner Leistung digitale Daten anderer am Bau
fachlich Beteiligter verwendet, erfolgt deren Ubergabe an den AG ebenfalls in
dieser Form.

Uber das Dateiformat von etwa zugehorigen Pixeldaten, Texten oder Tabellen
erfolgt ggf. eine Absprache und zusatzliche Vereinbarung.

Soweit nach dieser Regel Daten in das vereinbarte Datenformat Ubersetzt
werden, sind die zugehdrigen Protokolldateien mitzuliefern.

Die Lieferung einer Kopie sowie einer kopierfahigen Ausfertigung bzw. in Form
digitaler Ausfertigung gehért zu den Grundleistungen des AN ohne besondere
Erstattung als Nebenkosten.

Zu 8 6 Spezifische Leistungspflichten

zu 6.1.2

zu 6.2

zu 6.3

zu 6.3.2

zu 6.3.3

zu 6.4.1
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Die Ubergabe der Unterlagen ist erst dann zu bestatigen, wenn die Unterlagen
vollstandig vorliegen und der Nutzer sein Einverstédndnis gegeben hat.

Im Zusammenhang mit der Erstellung der Bauplanungsunterlagen sind die
Leistungen der Leistungsphasen 3 und 4 vollstandig zu erbringen, wahrend fir
die Leistungsphase 5 zu entscheiden ist, welche Inhalte zu diesem Zeitpunkt
vorliegen mussen, um die erforderliche Planungs- und Kostensicherheit zu
erreichen.

Mit der Genehmigung der Bauplanungsunterlagen ist die Voraussetzung fiir die
Beauftragung der Leistungsstufe 3 (Leistungsphasen 6 und 7), Leistungsstufe 4
(Leistungsphase 8) und Leistungsstufe 5 (Leistungsphase 9) gegeben.

Vom Planer sind bepreiste Leistungsverzeichnisse aufzustellen. Im Rahmen der
Kostenkontrolle sind diese mit der Kostenberechnung und den
Ausschreibungsergebnissen zu vergleichen. Durch diese prazisierte Ermittlung
und Kontrolle wurde der Kostenanschlag entbehrlich. Dieser umfasst lediglich die
Kostenermittlung bis zur dritten Ebene und die Ordnung nach Vergabeeinheiten.

Die Kostenermittlung umfasst grundsétzlich keine Nachtrdge bauausfiihrender
Firmen, es sei denn, es handelt sich um neue oder zusatzliche Leistungen auf
Veranlassung des Auftraggebers.

Die Dauer der Objektiberwachung ist spatestens mit dem Beginn der
Bauausfihrung zwischen AG und AN einvernehmlich festzulegen.

Verlangert sich die Bauzeit aus Grinden, die der Auftragnehmer nicht zu ver-
treten hat, wesentlich und entstehen ihm dadurch erhebliche Mehraufwendungen
fur die Objektliiberwachung / Bauuberwachung, kann daflir eine zusatzliche
Verglitung vereinbart werden, wenn die Uberschreitung mehr als 20 v.H. der fest-
gelegten Bauzeit, oder mehr als 6 Monate betragt. Der Auftragnehmer hat seinen
Mehraufwand im Einzelnen nachzuweisen und darzulegen.

Im Ubrigen begriinden Veranderungen der festgelegten Termine allein keinen
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zu 6.4.3

zu6.4.4

ZuU 6.4.6

zu 6.5.1

Zu 6.5.2

IV 4101.H

(Hinweise zum Vertrag Gebaude, Innenraume)

Anspruch auf Erhéhung des Honorars.

Fristen zur Rechnungsvorlage sind so festzulegen, das die Zahlungsfristen
eingehalten werden kénnen.

Mit der Objektiiberwachung tGbernimmt der AN die Prifung der Rechnungen. In
diesem Fall sind die Dienstkrafte des AG bei der Abgabe der nach Nummer 8 AV
§ 70 LHO vorgeschriebenen Feststellungsbescheinigung(en) hinsichtlich der vom
AN bescheinigten Angaben nach Nummer 8 AV § 70 LHO von der eigenen
Verantwortung befreit. Die Dienstkrafte des AG (Anordnungsbefugte) tiberneh-
men jedoch die Verantwortung fir den Nachweis, dass der AN oder dessen
Beauftragter zur Abgabe der Feststellungsbescheinigung befugt ist und Zweifel
an der Richtigkeit der Bescheinigung nicht bestehen; die Ubrige Verantwortung
nach Nummer 9 AV § 70 LHO bleibt unberihrt.

Durch die fortlaufende Uberwachung der Kostenentwicklung durch den AN soll
wahrend der Baudurchfiihrungsphase sichergestellt werden (sowohl fir den AN
wie insbesondere aber fir den AG), dass die als Beschaffenheit vereinbarte
Baukostenobergrenze eingehalten wird.

Die Kostenkontrolle in der Leistungsstufe 4 basiert auf dem Vergleich der
bepreisten Leistungsverzeichnisse mit der Kostenberechnung und den
Ausschreibungsergebnissen. Durch die weitere Aufgliederung der Kosten Uber
die Teilleistungen (Gewerke) im Sinne der VOB hinaus in Einzelgewerke (z. B.
Tischlerarbeiten nach DIN 18 355 in Fenster, Turen, Einbauschrénke etc.) soll
eine optimale Kostenuberwachung erreicht werden.

Bei der Ubertragung dieser Leistung ist auf die Abgrenzung der Feststellung des
Baubedarfs, der Begehung des Objektes und der jahrlichen Begehung zur
Ermittlung des Bauunterhalts zu achten.

In der HOAI ist die Leistung zur Uberwachung der Beseitigung von Mangeln auf
den Zeitraum von funf Jahren begrenzt. Er entspricht der der Frist fur die
fachliche Bewertung der festgestellten Mangel Bei Verjahrungsfristen fur
Méngelanspriche, die funf Jahre Uberschreiten, ist das Honorar der
Uberwachungsleistung fiir die sich ergebende Zeitdifferenz gesondert frei zu
vereinbaren.

Zu 8 7 Fachlich Beteiligte, Leistungen des Auftraggebers und fachlich Beteiligter

zu7.2

zu7.5

Zu § 8 Personaleinsatz

zu 8.1

Zu 8 9 Baustellenbtiro

m}ﬁﬂABau 2013, Stand: Juni 2015

Bei Einschaltung eines Projektsteuerers ist Rundschreiben SenStadt VIA Nr.
07/2005 zu beachten. Diese Leistungen dirfen nicht einem AN Ubertragen
werden, dem gleichzeitig die Objektplanung Gebaude bertragen wird.

Insbesondere, wenn Teilleistungen nach Anlage 6 zu § 6 nicht an den
Auftragnehmer Ubertragen werden, ist dies im Vermerk der Auftragsverfiigung zu
begriinden und der mit der Teilleistung beauftragte Beteiligte ist anzugeben."

Die fur die Erbringung der Leistungen fachlich Verantwortlichen sind zwingend
hier im Vertrag einzutragen.

Die Forderung nach Anwesenheit des AN muss in Abhangigkeit von Art, Schwie-
rigkeitsgrad, Komplexitat, Mangelanfalligkeit der Bauausfiihrungsleistungen und
Umfang der Uberwachungsleistungen angemessen sein. Vor Vertragsabschluss
ist zu klaren, wer die Kosten fiir das Baustellenbdiro tragen soll.
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Zu 8§ 10 Honorar

allgemein

Anlage 8

zu 10.1.1

mitzuverarbeitende
Bausubstanz

zu 10.2
Honorarzone

zu 10.3
Honorarsatz
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§ 10 des Vertragsmusters sieht grundsatzlich alle Méglichkeiten der Honorierung
nach HOAI vor. Bei Vertragsabschluss sind der vorlaufigen Honorarermittlung die
baufachlich genehmigten und haushaltsmaflig anerkannten Kosten der
vorldufigen Kostenermittiung (z.B. Kostenrahmen oder Kostenschatzung) zu
Grunde zu legen. Das Honorar ist auf Grundlage allgemein Ublicher und
anerkannter Berechnungsprogramme (z.B. WEKA) zu ermitteln und dem AN als
Anlage 8 zur Verfugung zu stellen.

Das endglltige Honorar fiir die Leistungen bis zur Genehmigungsplanung
(Leistungsphasen 1 bis 4) ist auf Grundlage der seitens des AG bestatigten
Kostenberechnung zur BPU zu ermitteln. Nachtrage sind nicht Bestandteil der
Kostenberechnung und damit nicht Grundlage fir die Honorarermittlung fiir die
Leistungen der Leistungsphasen 1 bis 4.

Werden Anderungen erforderlich, die zu Mehrarbeiten des Objektplaners bei den
Leistungen der Leistungsphasen 1 bis 4 fuhren, ist Uber deren angemessene
Honorierung eine zusatzliche Vereinbarung zu treffen. Insoweit kbnnen entweder
die anderungsbedingten Mehrkosten der Kostenberechnung der BPU zugrunde
gelegt werden oder die Mehrkosten pauschal nach Zeitaufwand honoriert
werden.

Soweit aus haushaltsrechtlichen Erwagungen Teile der Baumalnahme, die
Gegenstand der Planung zu den Leistungsphasen 1 bis 4 sind, nicht weiter-
geplant oder zurtickgestellt werden, ist eine entsprechende Vertragsanpassung
vorzunehmen. Sofern die betreffenden Leistungen bereits vertragsgemafn
erbracht sind, sind diese auch vertragsgemal® zu vergiten. Die Bestimmung
nach § 10.1 des Vertragsmusters ist in dem Fall nur bedingt — bezogen auf das
baufachlich genehmigte Priifergebnis — anwendbar.

Die Ermittlung der Vergutung richtet sich nach §§ 4 - 12 und §§ 33 - 37 HOAI.

Besteht eine Baumalnahme aus mehreren Objekten, sind die Honorare
vorbehaltlich der in § 11 HOAI geregelten Ausnahmen fir jedes Objekt getrennt
zu berechnen.

Die Honorierung setzt voraus, dass dieser Anteil bereits durch Bauleistungen
hergestellt ist und durch Planungs- und Uberwachungsleistungen technisch oder
gestalterisch mit verarbeitet wird. Die mitzuverarbeitende Bausubstanz ist
entsprechend ihrem Umfang z.B. Uber die Flache, das Volumen, Bauteile oder
Kostenanteile objektbezogen zu berlcksichtigen. Umfang und Wert sind
schriftlich zu vereinbaren. MaRgeblicher Zeitpunkt daflr ist der Abschluss der
Kostenberechnung, wenn diese nicht vorliegt, die Kostenschatzung.

Die Honorarzone ist gemaf §§ 5 und 35 Abs 2 - 7 HOAI unter Berlcksichtigung
der Anlage 10, 10.2 / 10.3 HOAI festzulegen. Honorarfestlegungen auf der
Grundlage von §§ 5 und 35 Abs. 2 - 7 HOAI haben Vorrang. Die Griinde fur die
Festlegung sind im Vermerk der Auftragsverfigung festzuhalten.

Wenn an die zu Ubertragenden Aufgaben die dem Schwierigkeitsgrad der
Honorarzone entsprechenden Mindestanforderungen gestellt werden, ist der
Mindestsatz zu vereinbaren.

Ein hoéherer Satz als der Mindestsatz kann vereinbart werden, wenn dariber
hinaus Anforderungen gestellt werden, die den Bearbeitungsaufwand erhéhen
und die nicht schon in anderer Weise vergitet werden. Als solche Anforderungen
kommen u.a. in Betracht:

- Beteiligung und Koordinierung einer Vielzahl von Bedarfstragern bzw. Nutzern,
- auRergewdhnliche kurze Planungs- und Bauzeiten,

- verbindliche Festtermine und Fristen,

- erhdhte funktionelle Anforderungen,

- erhéhte Anforderungen an die Berticksichtigung der Planung der Technischen
Anlagen

- Planung und Durchfuihrung bei laufenden Betrieb,
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zu 104
Bewertung
Anlage 6

zu 10.5
Zuschlage

zu 10.6
Wiederholung

m}ﬁﬂABau 2013, Stand: Juni 2015

IV 4101.H

(Hinweise zum Vertrag Gebaude, Innenraume)

- erhOhte baukinstlerische Anforderungen,

- Berlcksichtigung von Forderungen des Denkmalschutzes und der Integration
erhaltenswerter Bausubstanz (soweit nicht bereits nach §§ 12 und 36 HOAI
berlcksichtigt)

- Anwendung neuer Herstellungsverfahren.

Dazu ist festzulegen, um welchen Prozentsatz der Differenz zwischen Hoéchst-
und Mindestsatz der Honorartafeln nach § 35 Abs. 1 HOAI das Honorar erhéht
wird. Die Grunde fur die Vereinbarung sind schriftlich festzuhalten.

Die in der Anlage zu § 6 genannten v. H.-Satze und Leistungen sind Vorschlage
zur Orientierung. Die maximalen Summen je Leistungsphase (%) nach § 34
HOAI in den jeweiligen Leistungsstufen dirfen nicht Uberschritten werden.
Erforderliche Anpassungen sind im Bedarfsfall vertragsspezifisch vorzunehmen.

Bei Beauftragung von Leistungen zu Innenrdumen ist die Bewertung der
Teilleistungen unter Berlcksichtigung der v.H.-Satze des § 34 HOAI fir die
Innenraume analog festzusetzen.

Honorarzuschlage fir Leistungen fir Umbauten und Modernisierungen (§ 36
HOAI) oder Instandhaltung / Instandsetzung (§ 12 HOAI) sind je nach dem,
welche Voraussetzungen nach § 36 bzw. § 12 i.V.m. § 2 Abs. 5 bzw. 6 oder
Abs. 8 bzw. 9 HOAI vorliegen, zu vereinbaren

Fir Umbau- / ModernisierungsmafRnahmen qilt (§ 36 HOAI):

Die Hohe des Zuschlages richtet sich nach dem bei Vertragsabschluss zu
erwartenden Schwierigkeitsgrad des Umbaus bzw. der Modernisierung. Der
Zuschlag kann sich auf alle oder auch einzelne Ubertragene Leistungsphasen
beziehen oder ausgeschlossen werden. Er ist schriftlich zu vereinbaren.

- Far Leistungen zu Gebauden der Honorarzone Ill kann ein Zuschlag bis zu
33 v. H. vereinbart werden.

- Fir Leistungen zu Innenrdumen der Honorarzone Ill kann ein Zuschlag bis zu
50 v. H. vereinbart werden.

- Sofern keine Vereinbarung getroffen wurde, gilt fur Leistungen ab einem
durchschnittlichen Schwierigkeitsgrad ein Zuschlag von 20 v. H. als vereinbart.

- Bei Giberdurchschnittlichem Schwierigkeitsgrad gilt § 10.3.
Bei Instandsetzung / Instandhaltung gilt (§ 12 HOAI):

Es kann ein Satz bis 50 v. H. fur die Leistungsstufe 4 (Objektliiberwachung und
Dokumentation) vereinbart werden. Der Zuschlag ist, sofern eine Vereinbarung
getroffen werden soll, bei Vertragsabschluss zu vereinbaren.

Umfasst ein Auftrag mehrere im Wesentlichen gleichartige Gebaude /
Innenrdume / Objekte, die im zeitlichen oder ortlichen Zusammenhang unter
gleichen baulichen Verhaltnissen geplant und errichtet werden, oder Gebaude
nach Typenplanung oder Serienbauten, wird gem. § 11 Abs. 3 HOAI fir die
Leistungsphasen 1 — 6folgende Vereinbarung getroffen:

Das Honorar fir Grundleistungen der Leistungsphasen 1-6 wird wie folgt
vereinbart:

fur die 1. -4. Wiederholung | Minderung um 50 % des Honorars
fur die 5. -7. Wiederholung | Minderung um 60 % des Honorars
ab der 8. Wiederholung Minderung um 90 % des Honorars

Umfasst der Auftrag Grundleistungen, die bereits Gegenstand eines anderen
Auftrages zwischen den Vertragsparteien waren, so werden die Prozentsatze der
beauftragten Leistungsphasen auch dann gemat § 11 Abs. 3 HOAI gemindert,
wenn die Leistungen nicht im zeitlichen oder 6rtlichen Zusammenhang erbracht
werden (§ 11 Abs. 4 HOAI).

Wird z.B. die Objektiberwachung als Einzelleistung in Auftrag gegeben, so kann
nach § 9 Abs. 3 HOAI verfahren werden.
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zu 10.9
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Anlage 6

zu 10.10
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Zu § 11 Nebenkosten
zu 11.1

zu 11.2
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IV 4101.H

(Hinweise zum Vertrag Gebaude, Innenraume)

Bei Uberschreitung des Tafelendwerts ist das Honorar frei zu vereinbaren. Als
Anhalt hierfir ist die die erweiterte Honorartafel nach IV 4104.H anzuwenden.

Da zum Zeitpunkt der Vertragsverhandlung zunachst kein endgultiger Wert
festgelegt werden kann, sondern erst mit Vorliegen der Kostenberechnung, ist
hier neben dem vorlaufigen Honorar eine Regelung zur spateren Anpassung zu
treffen (z.B. im v.H.-Verhaltnis).

Wenn uUber die Grundleistungen des Leistungsbildes nach § 34 HOAI hinaus
Besondere Leistungen nach § 3 Abs. 3 HOAI erforderlich werden, missen diese
vertraglich vereinbart werden. Sofern die Leistungen bei Vertragsschluss noch
nicht absehbar sind, ist eine spatere Vertragsdnderung schriftlich erforderlich.
Die Beauftragung und die Vereinbarung von Honoraren fir Besondere
Leistungen muss vor Beginn ihrer Erbringung erfolgen.

Besondere Leistungen werden pauschal vergutet. Eine Honorierung nach
Zeitaufwand ist nur im Ausnahmefall und unter Beachtung von 10.4 AVB
(IV_401.H F) zulassig. Siehe unten, zu 10.10. In § 10.11 sind hierzu erganzende
Vereinbarungen aufzunehmen, aus denen der Inhalt der Besonderen Leistung
(z.B. Bezug auf Tabelle § 10.9 oder Anlage 6) und die Grundlagen der Vergltung
(z.B. Bezug auf den Stundensatz nach § 10.10 und den Zeitbedarf) hervorgehen.

Die Notwendigkeit der Beauftragung von Besonderen Leistungen sowie die Be-
messung ihres Honorars sind im Vermerk der Auftragsverfigung zu begriinden.

Allein durch das Vorziehen wird eine Grundleistung nicht zu einer Besonderen
Leistung. Kommt es durch das Vorziehen zu einer Anderung der Leistungs-
pflichten, z.B. zu einem erhéhten Einarbeitungsaufwand, ist diese zu verguten.

Die Honorierung von Leistungen nach Zeitaufwand ist in der HOAI nicht mehr
vorgegeben und somit frei vereinbar. Sie ist nur im Ausnahmefall und unter
Beachtung von 10.4 AVB (IV 401.H F) zulassig.

Stundensatze sind nach Angebotsvergleich (bei Auftragswerten = 500 EUR) und
Verhandlung vertraglich und schriftlich zu vereinbaren. Der Zeitaufwand wird vor
Beauftragung der Leistung abgeschatzt. In jedem Fall sind nach Leistungserbrin-
gung Stundenbelege nachzuweisen (Ausnahme: Festpreisvereinbarung).

Hier kdnnen sonstige weitere Vergitungsregelungen aufgenommen werden.

Die Vereinbarung einer Pauschale ist grundséatzlich anzustreben; die ihr zu
Grunde gelegten Einzelansatze sind in der Dokumentation festzuhalten.

Soweit vereinbart wird, dass die Nebenkosten nicht erstattet werden, liegt darin
keine unzulassige Mindestsatzunterschreitung.

Alle Nebenkostenberechnungen und -vereinbarungen sind verwaltungsintern in
der Dokumentation nachvollziehbar darzustellen.

Als Anhalt und zur Uberpriifung der Pauschalen fiir Post- und Fernmeldegebiih-
ren sowie bis zu flnf zusatzlichen Vervielfaltigungen kdnnen etwa 2 bis 5 % des
Nettohonorars zugrunde gelegt werden.

Die Abrechnung von Reisekosten fir den AN und/oder seine Mitarbeiter sowie
die Auslésungskosten sollen in der Regel pauschaliert werden. Zulassig ist
aullerdem, die Reisekosten auf Einzelnachweis zu erstatten oder
auszuschlief3en.

Bei der Ermittlung der Pauschale sind die Bestimmungen des Bundesreise-
kostengesetzes (BRKG) — in der jeweils glltigen Fassung — sinngemaf
anzuwenden. Fahrkosten innerhalb Berlins fir die Auftragnehmer mit
Geschéftssitz in Berlin werden nicht erstattet.
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IV 4101.H

(Hinweise zum Vertrag Gebaude, Innenraume)

Gemal § 14 Abs. 1 HOAI ist bei der Ermittlung / Erstattung der Nebenkosten die

Vorsteuer nach § 15 Abs.1 UStG in Hohe von z.Zt. 15,97 v.H. abzuziehen bei:

- Vervielfaltigungskosten

- Telefonkosten

- Kosten fir Bus, Bahn, Flugzeug und Taxi

- bei sonstigen Kosten nur, soweit hierfir die Abrechnung nach nachgewiesenen
und tatsachlichen Kosten vereinbart sind.

Zu 813 Haftpflichtversicherung

m}ﬁﬂABau 2013, Stand: Juni 2015

Hier sind Angaben zur erforderlichen Mindesthéhe der Haftpflichtversicherung zu
machen.

Freiberuflich Tatige haben Haftpflichtversicherungen fiur Personenschaden mit
Deckungssummen in folgender Staffelung nachzuweisen:

von der Bauverwaltung geschatzte Baukosten | fur Personenschaden

bis  4.000.000 EUR 1.500.000 EUR
bis 10.000.000 EUR 2.000.000 EUR
Uber 10.000.000 EUR 3.000.000 EUR

Freiberuflich Tatige haben Haftpflichtversicherungen fiir sonstige Schaden mit
Deckungssummen in folgender Staffelung nachzuweisen:

fur sonstige Schaden:
von der Bauverwaltung geschatzte Baukosten | Sach- und Vermdgensschaden
bis  500.000 EUR 250.000 EUR
bis 1.500.000 EUR 500.000 EUR
bis 4.000.000 EUR 1.000.000 EUR
bis 10.000.000 EUR 2.000.000 EUR
bis 25.000.000 EUR 3.000.000 EUR
bis 50.000.000 EUR 5.000.000 EUR

Die genannten Deckungssummensind als Richtwerte anzusehen und kdnnen im
Einzelfall auch erhoéht oder ermafigt werden. Die Festlegung ist im Vermerk der
Auftragsverfiigung zu begriinden.

Bei von der Bauverwaltung geschatzten Baukosten von tGber 50 Mio. Euro bzw.
20 Mio. Euro beim Bauen im Bestand mit wesentlichen Eingriffen in die Konstruk-
tion oder bei besonders risikotrachtigen Baumalinahmen werden die Versiche-
rungssummen grundsatzlich im Einzelfall festgelegt. Soweit erforderlich, ist
hierzu unter Hinzuziehung eines Versicherungsberaters eine Risikoanalyse
durchzufthren, anhand derer die konkreten Projektrisiken und die
Haftungsrisiken fir die betreffenden freiberuflich Tatigen bewertet werden und
ein Versicherungskonzept entwickelt wird.

Der freiberuflich Tatige muss eine Berufshaftpflichtversicherung wahrend der
gesamten Vertragszeit unterhalten und nachweisen. Er hat zu gewahrleisten,
dass zur Deckung eines Schadens aus dem Vertrag Versicherungsschutz in
Hohe der im Vertrag genannten Deckungssummen besteht. In jedem Fall ist der
Nachweis zu erbringen, dass die Maximierung der Ersatzleistung pro Versiche-
rungsjahr (=  Gesamtleistung  fir alle  Versicherungsfalle eines
Versicherungsjahrs) mindestens das Zweifache der Deckungssumme betragt.
soweit der freiberuflich Tatige Versicherungsschutz oberhalb der Basisversiche-
rung nachzuweisen hat, besteht die Mdoglichkeit des Abschlusses einer Objekt-
versicherung oder der Zusatzdeckung durch Abschluss einer zu seiner Basisver-
sicherung hinzutretenden Berufshaftpflicht-Exzedentenversicherung.
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IV 4101.H

(Hinweise zum Vertrag Gebaude, Innenraume)

Zu § 14 Ergéanzende Vereinbarungen

zu 14.1

zu 14.2

Eine Verpflichtung nach dem Verpflichtungsgesetz (VerpflG vom 2. Marz 1974
(BGBI. | S. 469 ff / 547) sollte nur in besonderen Fallen, vorgesehen werden. Sie
ist durchzuflihren, wenn der AN eine Funktion der 6ffentlichen Verwaltung Uber-
nimmt (z.B. Projektleitung oder bei ausdricklicher Vertretungsvollmacht) oder
ungehinderten Zugang zum laufenden Betrieb der &ffentlichen Verwaltung hat.

Die einzelne Verpflichtung hat nach § 2 Abs. 2 Nr. 2i. V.m. § 1 Abs. 2 und 3
Verpflichtungsgesetz die fir den AG zustandige Behorde mindlich
vorzunehmen. Dabei ist auf die strafrechtlichen Folgen einer Pflichtverletzung
hinzuweisen.

Uber die Verpflichtung ist eine Niederschrift zu fertigen, die der Verpflichtete mit
unterzeichnet und von der er eine Abschrift erhalt.

Hier kdnnen weitere vertragliche Regelungen z.B. Vertragsstrafen, urheberrecht-
liche Regelungen bei der Beauftragung eines Preistrdgers oder Sonderrege-
lungen beim Urheberrecht bei Muster- und Standardplanungen vereinbart
werden.

2 Hinweise zu Anlage zu 8§ 6 (IV 4102.H F)

Anlage 6

Leitungsstufe 2
Leistungsphase 3 und
4

m}ﬁﬂABau 2013, Stand: Juni 2015

Die in der Anlage zu § 6 aufgefiihrten Leistungen sind fiir die ordnungsgemafle
Erledigung der Aufgabe erforderlich. Nicht angekreuzte Leistungen sind nicht
beauftragt und sind bei der Berechnung der Vergltung gemaf § 8 Abs. 2 HOAI
nicht zu berlcksichtigen.

In der Anlage zu § 6 kdnnen die vorgeschlagenen v. H.- Satze zu den einzelnen
Leistungen fur eine durchschnittliche Mallnahme angesetzt werden. Es handelt
sich um Orientierungswerte (nach Dipl. Ing. Heinz Simmendinger / www.HOAI-
Gutachter.de), die im Einzelfall anzupassen sind. Davon kann im konkreten Fall
im Rahmen der Maximalsatze je Leistungsphase entsprechend § 34 HOAI
abgewichen werden. Entsprechend ist die textliche Vorformulierung der
Leistungen als Anwendungshilfe zu betrachten, die ebenfalls im Einzelfall
anzupassen ist.

Leistungen des AG sind weder Gegenstand des Vertrages noch der Anlage zu
§ 6. Genannt werden — orientiert an der HOAI — die Leistungen des AN, die mit
den vollen Prozentsatzen nach § 34 HOAI bewertet werden, wenn alle
Leistungen einer Leistungsphase vollstdndig an den AN ubertragen werden.
Werden Grundleistungen oder Teile von Grundleistungen vom AG ibernommen,
ist die Bewertung der AN-Leistungen entsprechend zu reduzieren.

Unter ,Besondere Leistungen® in der Spalte ,Honorar* kann vermerkt werden, ob
eine Honorierung in v.H.-Satzen (Honorarsatz bezogen auf das Grundhonorar),
pauschal (EUR) oder nach Zeit vorgesehen ist.

Die Entscheidung Uber die Qualitat der zeichnerischen Grundrissdarstellung,
soweit sie nicht im bauaufsichtlichen Verfahren vorgegeben ist, trifft die
Baudienststelle im Rahmen einer nicht delegierbaren Bauherrenaufgabe. Diese
Entscheidung sollte friihzeitig getroffen werden (mdglichst vor Vertragsabschluss
oder in einer frihen Leistungsphase)

Dabei ist zu klaren, ob ein amtlicher Lageplan im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens Verwendung finden soll. In dem Fall ware er durch eine
Vermessungsstelle zu fertigen. In diesem Zusammenhang ist auch eine
Entscheidung zu treffen, ob die Grenzen des Baugrundstiicks herzustellen sind.
Der amtliche Lageplan gewahrleistet, dass der Bestand, geltendes Baurecht
einschliellich Nutzungsmall und die Eigentumsverhaltnisse im Rahmen einer
liegenschaftsrechtlichen Wertung berlcksichtigt werden. Das Ergebnis wird
durch die Vermessungsstelle beurkundet und kann sowohl als
Planungsgrundlage als auch in dem bauaufsichtlichen Verfahren Verwendung
finden.
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AuRerdem spielt bei dichter Bebauung die Einhaltung der Grundstlicksgrenze
eine entscheidende Rolle. Soweit das Baugrundstiick hoch ausgenutzt wird und
deshalb die Grenzabstdnde nicht unterschritten werden durfen, ist es
empfehlenswert, mit den Vermessungsarbeiten eine Vermessungsstelle zu
beauftragen. Nur so lassen sich Synergien nutzen und besteht
Beweissicherheit.(Daten einmal erfassen und mehrfach nutzen, Beurkundung
dieser Tatbestande mit 6ffentlichem Glauben).

Ob es sich bei dem in der Leistungsstufe 2 (Entwurfs-, Genehmigungs-,
Ausfiuhrungsplanung) vorzulegenden zeichnerischen Grundrissdarstellung um
den amtlichen Lageplan einer Vermessungsstelle handelt, ist in den Texten klar
zu stellen. Entsprechend den Regelungen der VOB stellt der Bauherr diesen
Lageplan dem Auftragnehmer zur Verfigung .

Der Vergiitungssatz firr die Leistung “Uberwachen der Ausfiihrung von Tragwer-
ken mit sehr geringen und geringen Planungsanforderungen auf Ubereinstim-
mung mit dem Standsicherheitsnachweis” in der Leistungsstufe 4 soll auch dann
nicht gestrichen bzw. nicht verandert werden, wenn ein Tragwerk einer hdheren
Honorarzone vorliegt und somit eine ingenieurtechnische Kontrolle (die als eine
Besondere Leistung an einem Tragwerksplaner beauftragt werden kann)
erforderlich ist.

Soweit die Baudurchflihrung auf der Basis einer Leistungsbeschreibung nach
Leistungsprogramm vorgesehen ist, ersetzen die in der Anlage 10 Nr. 10.1 in den
Leistungsphasen 5 - 7 HOAI genannten Besonderen Leistungen ganz oder
teilweise die in der Anlage zu § 6 aufgefiuhrten Leistungen. Zusatzliche Vergitun-
gen dafir sind nicht vorgesehen.

3  Hinweise zur Anwendung der Allgemeinen Vertragsbedingungen (IV 401.H F)

Allgemeines

zu § 12 AVB
Zahlungen

zu § 13 AVB
Kindigung

m}ﬁﬂABau 2013, Stand: Juni 2015

Die AVB sollen grundsatzlich nicht geandert werden. Falls jedoch unabweisbare
Anderungen notwendig werden, sind diese im Vermerk der Auftragsverfigung zu
begriinden.

Der Sicherheitseinbehalt wird nach Abnahme der Leistungen in Verbindung mit
der (Teil-) Schlusszahlung ausgezahlt.

Der Auftragnehmer hat die Kiindigung zu vertreten, wenn er

- die vertraglichen Ziele (die Quantitdts- und Qualitdtsziele, die Kostenziele,
insbesondere die als Beschaffenheit vereinbarte Baukostenobergrenze, die
Termine / Vertragsfristen) nicht einhalt, ohne daran begrindet gehindert zu
sein,

- erkannt hat, dass die Einhaltung der Vertragsziele gefahrdet ist, den
Auftraggeber jedoch darlber nicht unverziglich unterrichtet hat,

- seine Tatigkeit nicht rechtzeitig aufnimmt, sein gegebenenfalls vorzuhaltendes
Baustellenburo nicht ordnungsgemaf personell und/oder sachlich ausgestattet
vorhalt,

- mit seiner Leistungserbringung in Verzug gerat (Schuldnerverzug),

- ohne vorher eingeholte Zustimmung des Auftraggebers Leistungen von Dritten
(Nachunternehmern) oder von Mitarbeitern seines Unternehmens / Buros
ausfihren I8sst, die nicht im gemeinsam abgestimmten Mitarbeiterverzeichnis
zum Vertrag aufgefihrt sind,

- gravierend gegen seine Vertragspflichten nach § 2.10 verstoRt

oder

- in sonstiger Weise wiederholt oder gravierend gegen die ihm vertraglich
obliegenden Verpflichtungen verstoft,

und

die jeweils dazu vom Auftraggeber gesetzte angemessene Frist mit Kiindigungs-

androhung zur Einhaltung, Nachholung oder Nacherfullung seiner

Verpflichtungen fruchtlos hat verstreichen lassen.
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Wird der Vertrag mit dem AN gekindigt, so ist auf eine geeignete Trennung
zwischen der durch den gekiindigten AN erbrachten und ggf. noch zu
erbringenden Leistung und der neu zu beauftragenden Leistung zu achten.

4 Hinweise zu der erweiterten Honorartafel (IV 4104.H)

Die Tafel dient als Orientierungshilfe fir Vereinbarungen nach § 10.8 (bei Uber-
schreitung des Tafelendwerts nach § 35 Abs. 1 HOAI). Die darin vorgegebenen
Honorarwerte sollen nicht automatisch in die Vertrage Gbernommen werden, weil
dies dem Gebot der freien Honorarvereinbarung nicht entsprechen wirde. Die
Vergutung ist vielmehr unter Berucksichtigung der Besonderheiten des
Einzelfalls im Verhandlungsweg zu bestimmen und schriftlich festzulegen.
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