1 1321.H

(Projektbeschreibung)

11 1321.H Projektbeschreibung gemal der
»Erganzenden Ausfuhrungsvorschriften zu den AV zu § 24 LHO Berlin*®

Gliederung

(1) Durch die Projektbeschreibung sind der Vorentwurf (Teil der Vorplanungsunterlagen) bzw. der Entwurf (Teil der
Bauplanungsunterlagen) zu erlautern und zu ergéanzen.

(2) Die aufgefiihrten Inhalte der Projektbeschreibung erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
Sie sind individuell entspreched den Anforderungen an die Baumal3nahme anzupassen.

Die Projektbeschreibung ist wie folgt zu gliedern:

Teil 1: Beschreibung der baulichen Anordnung

Untergliederung Teil 1 siehe nachfolgende Seiten.

Es empfiehlt sich zur Minimierung von Projektrisiken, die einzelnen
Themenbereiche des Leitfadens zum Baunebenrecht auf Grund-
lage der Bauordnung fiir Berlin hinsichtlich der méglichen Auswir-
kungen auf die geplante Baumafinahme zu klaren.

Teil 2: Bautechnische Beschreibung
Untergliederung Teil 2 nach Kostengruppen.

Die bautechnische Beschreibung soll ausfuhrliche Angaben tber
die vorgesehenen baulichen Ausfihrungen sowie tiber sonstige
Kosten verursachenden MalRnahmen enthalten. Sie beinhaltet den
Vorschlag der Architekten zur Art der baulichen Ausfiihrung, die im
Rahmen der in der Kostenermittlung — gegebenenfalls nach Richt-
werten — ermittelten Betrage maglich ist.

Die bautechnische Beschreibung ist analog DIN 276:2018-12 auf-
zubauen.

Die Wirtschaftlichkeit des Vorentwurfes/Entwurfes ist u.a. durch die
Gegeniberstellung der Berechnungen von der Bruttogrundflache
(BGF) zur Nutzungsflache (NUF) und vom Bruttorauminhalt (BRI)
zur Bruttogrundflache zu untersuchen.

Teil 3: Hinweise zur Kostenermittlung

Die der Kostenermittlung zu Grunde liegenden Kostenrichtwerte
sind zu benennen.

Liegen fir die geplante BaumafRnahme Kostenrichtwerte nicht vor,
so sind nach Méglichkeit Erfahrungswerte aus vergleichbaren Bau-
mafRnahmen

heranzuziehen. Die vergleichbaren Baumafinahmen sind zu be-
nennen. Die Vergleichbarkeit ist darzustellen und ggf. zu begriin-
den.

Teil 4: Hinweise zum Ablauf

Der zeitliche Ablauf der Baumaf3nahme ist unter Einbeziehung der
notwendigen Planungs-, Priifungs- und Baudurchfuihrungsschritte
und Berticksichtigung haushaltsrechtlicher Bestimmungen darzustel-
len (Rahmenterminplan).
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Untergliederung Teil 1 der Projektbeschreibung
Gliederungspunkt Inhalt der Erlauterungen
0 Allgemeines
0.1 Zweckbestimmung Begrindung der Notwendigkeit und Zweckmafigkeit der Baumalf3-
nahme
Angaben zu Art und Umfang des Bedarfs und der MaRnahmen zur
Erflllung des Bedarfs, Zuordnung zu bestehenden Einrichtungen
0.2 Haushaltsrechtliche Bedingungen  Angaben zu Zeitpunkt und Umfang der Erstanmeldung und Fort-
schreibung der Investitionsprogramm und des Bedarfsprogramms;
gegebenenfalls Erlauterung veranderter GréRenordnungen (Zahl
der Einheiten, Betrage)
0.3 Art der Finanzierung Angaben Uber die Art der vorgesehenen Finanzierung:
Investitionsmalinahme, Zuwendungsmaflnahme, Finanzierung
aus Mitteln der Globalzuweisung, Sonderfinanzierung nach § 7
LHO (Leasing, Mietkauf, Forfaitierung, PPP)
0.4 Zielplanung Hinweise auf Glbergeordnete Programme, Ideenwettbewerbe,
technische Infrastruktur
0.5 Beteiligung von Architekten, Angaben zu Art und Umfang der Beteiligung, Angaben zum Aus-
Ingenieuren und Kinstlern wahlverfahren, Wettbewerbe
1. Grundstiuck
11 vorhandene Grundstiickssituation
1.11 Lage, GroRe, Zuschnitt Anschrift, Liegenschaftsbezeichnung, Flursticknummer, Flache
in gm, Zuschnitt (z. B. Hammergrundstuck, 0.4.)
1.1.2 Eigentumer/in Name und Anschrift
1.1.3 Nutzer/in Name und Anschrift
114 Gegenwartige Nutzung Angaben zur Art der Nutzung (z.B. Kleingarten, Industrie, Ge-
werbe, Wohnen oder andere Nutzungen — hier auch Angaben zu
evtl. Abrissbescheinigungen); Angabe ggf. notwendige Ersatzbe-
schaffungen
1.1.5 Fruhere Nutzung Angaben zur Art der friheren Nutzung: hier insbesondere Anga-
ben, aus denen evtl. Hinweise auf Altlasten (Bodenverunreinigun-
gen, Kampfmittel, 0.4.) gewonnen werden kénnen
1.1.6 Miet- und Pachtvertrage Angaben zu Umfang und Laufzeit bestehender Vertrage
1.1.7 Dingliche Rechte und Baulasten Angaben zu Schuldverhaltnissen geméaR BGB, noch bestehende
Dienstbarkeiten (Erbbaurecht, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte),
Reallasten (Leibrente), Grundpfandrechte (Hypotheken), Vor-
kaufsrechte, Baulasten gem. BauO BIn, Angaben zum Verfahrens-
stand der Kiindigung, etc.
1.1.8 Stand des Erwerbs Angaben zum Stand von Kaufverhandlungen oder Enteignungs-

verfahren, Angabe von Entschadigungskosten fiir bestehende
Nutzungsrechte (Miet-und Pachtvertrage), etc.
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1.2

121

122

123

124

1.2.5

13
131

1.3.2

2.1

2.2

Stadtebauliche Situation

Lage des Baugrundstiicks

Planungsrechtliche Festlegung

Beeintrachtigungen aus der Umge-
bung

Baunebenrechtliche Belange / Beein-
trachtigungen

Baugrundverhéltnisse

Vorhandene ErschlieRung

VerkehrserschlieRung

Offentliche ErschlieRung

Vorbereitende MaRnahmen

Baum- und Gehdlzbewuchs

Abwasser- / Versorgungsanlagen
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Stichwortartige Beschreibung der umgebenden Bebauung, der
Ausrichtung (Himmelsrichtung), des Landschaftscharakters, der
Gelandeform

Angaben uber Art und Mal3 der zuldssigen Bebauung, Auswei-
sung im FNP, zum Bebauungsplan, zu Vorhaben im Geltungsbe-
reich eines Sanierungs- oder Erhaltungsgebiets, einer Gestal-
tungsverodnung, zum Stand des Planfeststellungsverfahrens, zu
Auflagen aufgrund bau-, wasser-, gewerberechtlicher u.a. Vor-
schriften, zu Bau- und Nutzungsbeschrankungen, zum Land-
schaftsschutz, zu méglichen Ausnahmeregelungen

Angaben liber zu erwartende Gerduschbelastigung (Angaben in dB
(A)) durch Verkehrsstral3en, Bahnanlagen, Gewerbe, Industrie,
Lage zu Larmschutzbereichen gemaf Fluglarmgesetz, Immissions-
schutz, L&rm- und Lichtimmissionen durch benachbarte Sportanla-
gen

Angaben Uber Belange, die im Leitfaden zum Baunebenrecht auf-
gefiihrt werden, wie beispielsweise eine notwendige Umwand-
lungsgenehmigung von Wald in Bauland im Sinne des Landeswald-
gesetzes (LWaldG) oder notwendige Untersuchungen zum Vor-
kommen besonders geschiitzter Tierarten und zum allgemeinen Ar-
tenschutz

Sonstige Belange wie z.B. Verkehr; Tiefbau; StrafRenrecht oder
Vermessungsrecht, einzuhaltende Flugsicherheitsbestimmungen,
etc.

Beschreibung der entsprechend erforderlichen Schutzmaf3nah-
men.

Angaben Uber die Baugrundverhaltnisse gemaf Baugrundgutach-
ten, Uber die Tragfahigkeit, Grund- und Schichtwasser, chemische
Analysen des Grundwassers zur Feststellung bauschadlicher Ei-
genschaften, Angaben evtl. notwendiger Bodensanierung (z.B.
Kampfmittel, Schadstoffe), Vorschlage zur Grindungsart (z.B.
Wasserhaltung, Tiefergrindung, Bodenaustausch, Weichgel-Injek-
tionen)

Angaben uber die Lage zu VerkehrsstralBen, Bahnanlagen, Was-
serstraRen, Flughafen, Angaben zu Ausbau und Belastbarkeit an-
grenzender Verkehrsflachen und 6ffentlicher Verkehrseinrichtun-
gen

Angaben zur 6ffentlichen ErschlieBung (z. B.Anschliisse an &ffent-
liche Netze fur die Abwasser-, Wasser-, Gas- und Warme- und
Stromversorgung sowie fir kommunikations- und sicherheitstech-
nische Leitungssysteme)

Beschreibung der Schutzmanahmen zur Erhaltung des Baumbe-
standes gemafl Baumschutzverordnung und den dazu erlassenen
Ausfiihrungsvorschriften

Darstellung der Gesamtkonzeption der Ver- und Entsorgungsanla-
gen unter Einbeziehung der benachbarten Liegenschaften, unter
besonderer Berticksichtigung der Nutzungsvorgaben
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3.1
3.11

3.1.2

3.1.3

3.14

3.2
3.21

3.2.2

3.2.3

3.24
3.241

3.24.2

3.24.3
3.244

3.245

3.25
3.251

3.25.2

Bauwerk - Baukonstruktion

Vorhandene bauliche Anlagen

Baulicher Zustand

Urheberrechte

Denkmalschutz

vorhandene Schadstoffbelastungen

Geplante bauliche Anlagen

Berlicksichtigte stadtebauliche
Vorgaben

Beriicksichtigte Grundstiicks-
bezogene Vorgaben

Planungsrecht und Bauordnung

AuRere Entwurfskonzeption

Verteilung der Baumassen
Lage und Ausrichtung

Bildung von Bauabschnitten

Erweiterungsmaglichkeiten
AuRere Gestaltung

Innere Entwurfskonzeption

Organisation der Nutzungsbereiche

Innere Erschlieung
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Stichwortartige Beschreibung der bestehenden baulichen Anla-
gen, Hinweise auf vorhandene Schadstoffe wie Asbest, PCB-
haltige Dichtungsmassen, Holzschutzmittel (PCP, Lindan),
Aussagen zur Barrierefreiheit, Angaben Uber die weitere Verwen-
dung der baulichen Anlagen, gegebenenfalls Begriindung fiir den
Abriss

Angaben, ob es sich bei bestehenden baulichen Anlagen um ge-
schitzte Werke im Sinne des Urheberrechtsgesetzes handelt, ggf.
Name des Inhabers der Urheberrechte

Angaben, ob es sich bei bestehenden baulichen Anlagen um Bau-
denkmale gemaf Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchG BIn), Na-
turdenkmale nach dem Naturschutzbuch gemaR Berliner Natur-
schutzgesetz oder geschitzte Baubereiche nach der Verordnung
Uiber geschiitzte Bereiche handelt

Angaben zu erforderlichen Dekontaminationsmafinahmen (siehe
auch Punkt 1.2.4)

Angaben, inwieweit die bauliche Anordnung und Gestaltung des
Bauwerks aus Bedingungen der stadtebaulichen Situation be-
stimmt wird (z. B. Hochhausldsung aus stadtebaulichen Griinden,
Begrenzung der GescholRzahl, Einbeziehung denkmalgeschiitzter
Anlagen, Immissionen, insbesondere Schall- und Lichtimmissio-
nen, Barrierefreiheit)

Angaben, inwieweit die bauliche Anordnung und Gestaltung des
Bauwerks aus Bedingungen durch den Zustand des Baugrund-
stucks beeinflusst wird (z. B. Anbindung an Bestandsbauten, Be-
ricksichtigung zu erhaltender technischer Anlagen, Anordnungen
des Baukdrpers zur Vermeidung aufwandiger Griindungsarbeiten,
Barrierefreiheit, Immissionen, insbesondere Schall- und
Lichtimmissionen), Angaben Uber den Grad der Versiegelung des
Grundstiicks

Angaben zur Einhaltung von Festsetzungen des Bebauungsplans,
Abstandsflachen

Beschreibung des Baukérpers, Darstellung der Anordnung der
Baumassen

Angaben zu Lage und Ausrichtung der Fassaden unter Gesichts-
punkten der Energieeinsparung

Angaben zur Gliederung des Gebaudes in Bauabschnitte

Angaben zu Mafinahmen/Vorhaltungen fiir mogliche spatere Er-
weiterungen

Angaben zur Gliederung und Ausbildung von Fassaden und Dach-
flachen

Beschreibung der Funktionszusammenhénge, Funktionsdia-
gramme, Nachweis erforderlicher Technikflachen (insbesondere
WC- und Garderobenanlagen)

Angaben tber Wegefiihrung innerhalb des Gebaudes, Anzahl und
Anordnung von ErschlieBungskernen/Aufziigen, Barrierefreiheit
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3.253

3.254

3.2.6
3.26.1

3.2.6.2

4.1

4.2

51

52

6.1

6.2

7.1

Sicherheitstechnische Konzeption

Veranderbarkeit

Bauart

Modulordnung und Rastersystem

Konstruktionsart

Bauwerk — Technische Anlagen

vorhandene technische Anlagen

geplante technischen Anlagen

Aulenanlagen

Konzeption der Auf3enanlagen

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge/ Ab-
stellmdglichkeiten fir Fahrrader

Ausstattung und Kunstwerke

Konzeption der Ausstattung

Kinstlerische Ausstattung und
Gestaltung

Ubergreifende Themen

Wirtschaftlichkeit
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Angaben zur Anordnung von Brandabschnitten, Flucht- und Ret-
tungswegen, Sprinkleranlagen (gegebenenfalls unter Hinweis auf
die entsprechenden Bestimmungen, z. B. Versammlungsstatten-
verordnung)

Angaben zu Maf3nahmen/Vorhaltungen fur spatere Nutzungsén-
derungen, Verédnderungen der Raumaufteilung

Angaben zu den zu Grunde gelegten Mal3- und Rastersystemen,
z. B. DIN 18000 — Modulordnung im Bauwesen —, Forderungska-
talog zur Standardisierung im Schulbau

Kurzbeschreibung der Bausysteme, z. B. Stahlbetonskelett,
Stahlskelett; Trennwandsysteme, Deckensysteme gegebenenfalls
unter Hinweis auf die Forderungskataloge und Standardisierungs-
vorgaben

Stichwortartige Beschreibung der bestehenden technischen Anla-
gen, Angaben zur weiteren Verwendung oder gegebenenfalls Be-
grindung firr den Abriss

Beschreibung der Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen, der
elektrischen Anlagen, der Kommunikations- und Sicherheitsanla-
gen sowie der IT-Anlagen einschl. der Installationsfiih-
rung; Angaben zur Auswahl der Heizenergieart, Mal3nahmen zur
Einsparung von Energie (z. B. Warme-riickgewinnung), integrierte
Versorgungssysteme, Wirtschaftlichkeitsuntersuchung, Art und
Umfang der raumlufttechnisch zu behandelnden Flachen, der For-
deranlagen sowie der nutzungsspezifischen und verfahrenstechni-
schen Anlagen (z. B. kiichentechnische Anlagen), Verdunkelungs-
anlagen zur Minderung von Lichtimmissionen, Geb&ude- und An-
lagenautomation

Beschreibung der Konzeption der AuRenanlagen, insbesondere
Erlauterung der AuRenanlagen fir Sonderzwecke, sowie der Zu-
fahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr,
Barrierefreiheit, Larmschutzwand

Nachweis Uber die baurechtlich notwendigen Stellplatze fiir Kraft-
fahrzeuge und Abstellmdglichkeiten fiur Fahrrader, Angaben zur
Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge

Angaben zu Ausstattungsgegenstéanden, zu Mdbeln, Textilien,
zum Arbeitsgerat und zur Beleuchtung, informationstechnische
Ausstattung, Barrierefreiheit

Angaben zu Art und Umfang von MalRnahmen zur Kinstlerischen
Ausstattung und fur Kunst am Bau

Darlegung durchgefiihrter Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen im
Sinne des 8 7 LHO entsprechend ,Leitfaden fur Wirtschaftlich-
keitsuntersuchungen bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von
Bauaufgaben” und unter Beachtung von Il 111.H.
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7.2

7.2.1

7.2.2
7221

7222

7223

7224

7.2.25

7.2.3

7.3

7.4

7.5

Klimaschutz, Nachhaltiges Bauen
und Okologie

Umweltschutzgesetze

Klimaschutz und Okologie

Energie

Wasser

Griin- und Freiflachen

Abfall

Baustoffe / Bauteile / Bauweisen

Bewertungssystem Nachhaltiges
Bauen

Barrierefreies Bauen

Schutz von Personen

Schutz von Sachen
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Beschreibung der erforderlichen MaBnahmen zum Umweltschutz
unter Beachtung der Anforderungen des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG), Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG),
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz Berlin (KrW-/AbfG BIn),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Berliner Wassergesetz (BWG),
Wasserschutzgebietsverordnungen, Landes-Immissionsschutzge-
setz Berlin (LImSchG BIn), Berliner Ausschreibungs- und Verga-
begesetz (BerlAVG), Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung fiir den Zeitraum der Vorbereitung und Durchfiihrung der
BaumalRnahme gem. UVPG — BIn in der jeweils giltigen Fassung.

Darstellung im Sinne eines 6kologischen Gesamtansatzes

Beschreibung der Anforderungen und vorgesehenen Mal3hahmen
zur Erreichung des erforderlichen Geb&audeenergiestandards ein-
schlieBlich baulicher Warmeschutz, zur Reduzierung des Energie-
bedarfs, zur Energieeffizienz, zur Nutzung erneuerbarer Energien
sowie zur COz-neutralen Warmeversorgung unter Beriicksichti-
gung der Vorgaben inshesondere des GEG, des EWG BIn, SolarG
Bln, der VwVBU.

Angaben zu den MafRhahmen zur Einsparung von Trinkwasser,
zur Betriebswassernutzung, Regenwasserbewirtschaftung

Angaben zum Begrunungskonzept fur Grundstiick und Gebaude
(einschlie3lich Dach- und Fassadenbegriinung). Erlduterung von
MaRnahmen der Klimaanpassung unter Beriicksichtigung der
Standortfaktoren (z.B. Pflanzenauswahl, Beschattung, Durchlif-
tung, Umgang mit Wasser)

Beschreibung der vorgesehenen Anforderungen und Mal3nahmen
zur Ruckbaufahigkeit und Wiederverwend- bzw. Rezyklierbarbar-
keit von Baumaterialien bei spaterem Rickbau der Baumalf3-
nahme nach Ende einer Nutzung unter Berlicksichtigung der Vor-
gaben VwVBU

Angaben zu den zu verwendenden Baustoffen, Bauteilen und
Bauweisen, zum Einsatz von Recyclingmaterial sowie zu beste-
henden Verwendungsverboten und Verwendungsbeschrankungen
von Baustoffen unter Beriicksichtigung der Vorgaben VwVBU und
einer hohen Gesundheits- und Umweltvertraglichkeit

Angaben zur Umsetzung der Vorgaben VwVBU, auch im Zusam-
menhang mit den Anforderungen des BNB

Angaben zu den MaRRhahmen zur barrierefreien Nutzung entspre-
chend den Nutzungsvorgaben und den Vorgaben ,Berlin - Design
for All als durchgangiges ,Konzept Barrierefrei

Angaben zu besonderen SchutzmafRnahmen, z. B. Absperrungen,
Schaffung zusétzlicher Rettungswege, die insbesondere bei
Durchfiihrung der BaumafRnahme bei weiterer Nutzung vorhande-
ner baulicher Anlagen erforderlich werden

Angaben zu besonderen SchutzmafRhahmen (z. B. Wachschutz)
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